Beirat Obervieland Freie Hansestadt Bremen
15. Legislaturperiode 2015-2019 Ortsamt Obervieland
Tel.: 361 - 3530

Niederschrift

Uber die 29. 6ffentliche Sitzung des Beirates Obervieland
am Dienstag, den 26.02.2018 um 19.30 Uhr
im Birgerhaus Gemeinschaftszentrum Obervieland (BGO),
Alfred-Faust-Str. 4, 28279 Bremen
Anwesende:

e Beiratsmitglieder: Frau Becker, Herr Fabian, Frau Graue-Loeber, Frau Kovac, Frau Klaassen, Herr
Markus, Herr Peters, Frau Rabeler, Herr Sachs, Herr Schmidt, Herr Stehmeier, Frau Winter

e Fehlend: Herr Amponsah(e), Frau Dahnken(e), Herr Sauer(e), Herr Wilkens(e)

e Gaste/Referent innen: Herr Konig, Herr Schilling (beide Senator fiir Umwelt, Bau und Ver-
kehr/SUBV), Herr Botzenhardt, Frau Gross, Herr Riering, (alle BREBAU), Herr Schierloh (Projekt-
gesellschaft Gartenstadt Werdersee)

e |nteressierte Blrger innen

e Sitzungsleitung: Herr Radolla, Ortsamt Obervieland

e Protokoll: Herr Dorer, Ortsamt Obervieland
Herr Radolla begriRt die Anwesenden und eréffnet die Sitzung um 19:30 Uhr.

TOP 1: Genehmigung der Tagesordnung
Beschluss: Die Tagesordnung wird wie vorgelegt genehmigt. (Einstimmige Zustimmung)

AnschlieBend verabschiedet sich Herr Peek (Leiter Polizeirevier Kattenturm) anldsslich seiner am
31.03.2018 anstehenden Pensionierung vom Beirat und der anwesenden Offentlichkeit.
Herr Markus und Herr Radolla bedanken sich fur die stets gute Zusammenarbeit.

TOP 2: Wiinsche und Anregungen der Biirgerinnen und Biirger
Keine Wortmeldumg.

TOP 3: Geplante Geschossbauten der BREBAU an der Hans-Hackmack-StraBe/Kurt-Georg-Kiesinger-
Allee (Stellungnahme des Beirates zum Bauvorhaben)
dazu: Vertreter_innen des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr/SUBV und der BREBAU

Herr Konig stellt dem Beirat das aus 7 Geschosswohnungsbauten (eines der Hauser wird als Doppel-
haus errichtet)mit insgesamt 138 Wohnungen (und weiteren 21 Einfamilienhdusern) bestehende
Projekt noch einmal kurz vor. Fir die zur Bebauung vorgesehenen Flachen erfolgte seitens der Stadt
eine Direktvergabe an die BREBAU. 25 % der Wohnungen werden fiir den sozialen Wohnungsbau
vorgesehen. Fir vier der insgesamt 7 Hauser (darunter das Doppelhaus) sei zudem abweichend vom
geltenden Bebauungsplan die Dispensierung eines zusatzlichen Stockwerkes vorgesehen.

AnschlieBend erldutert Frau Gross anhand einer Bildschirmprasentation (Anlage 1) die Details des
Bauvorhabens.

In der folgenden Diskussion werden aus dem Beirat Zweifel gedulRert, ob in diesem Fall eine Direkt-
vergabe der Flachen an die BREBAU hatte erfolgen dirfen. Dartber hinaus wird gefragt, ob die fir
das Vorhaben erforderlichen Dispense (insbesondere die Hohenabweichungen) bereits im Vorwege
fest zugesagt wurden.

Herr. Konig erklart, die Direktvergabe sei eine politische Entscheidung gewesen, deren Hintergriinde
er nicht kenne. Mogliche Dispense fiir Bauvorhaben wiirden grundsatzlich mit der jeweiligen Bauge-
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nehmigung erteilt. Dies gelte auch fiir das vorliegende Verfahren. In den hierzu erfolgten Vorgespra-
chen mit der BREBAU sei die notwendige Dispensierung lediglich in Aussicht gestellt worden.

Darliber hinaus werden die aus Sicht des Beirates unzureichende Beteiligung des Gremiums seitens
der Stadtplanung und die im Zuge des Bauvorhabens vorgesehene Abldsung von 61 Stellplatzen und
540 gm Spielflaiche sowie die geplanten Ausgleichspflanzungen im Mittelstreifen der Hans-
Hackmack-StralRe (schaffen ggf. weiteres Gefahrdungspotenzial flir Kinder und Schulkinder aufgrund
schlechterer Sichtverhéltnisse) kritisiert.

Herr Konig verweist darauf, dass die BREBAU das Vorhaben bereits im August des vergangenen Jah-
res im Beirat vorgestellt habe. Seitens der Stadtplanung sei der sich daraus ergebende weitere Kla-
rungsbedarf des Beirates aber offenbar falsch eingeschatzt worden. Diese Erfahrung gelte es nun im
positiven Sinne auf klinftige Verfahren zu ibertragen.

Herr Botzenhardt fiihrt im Weiteren aus, dass die vorgesehene Abldsung von Stellpldatzen und Kinder-
spielflache stark mit dem kiinftigen Wohnungszuschnitt und der daraus resultierenden Mieterklientel
korrespondiere. Danach sei nicht zu erwarten, dass jede Mietpartei ein eigenes Fahrzeug besitzen
oder mit Kind oder Kindern einziehen wird. Die geplante Herstellung an Stellplatzen und Kinderspiel-
flache werde vor diesem Hintergrund als ausreichend erachtet.

Herr Schilling erganzt, die vorgesehenen Ausgleichspflanzungen seien auf seinen Vorschlag zuriickzu-
flihren. Er habe dies angesichts der aufgegebenen Straenbahnplane fiir eine mogliche Aufwertung
in diesem Bereich gehalten.

Stadtplanung und BREBAU bieten allerdings Gibereinstimmend an, dass der Beirat auch abweichend
noch eigene Vorschlage fiir die Ausgleichspflanzungen unterbreiten kénne.

Nach Ansicht des Beirates werden bei privaten Bauvorhaben in vergleichbaren Situationen haufig
deutlich strengere MaRstdbe angesetzt als bei stadtebaulich bedeutsameren Vorhaben mit entspre-
chend hohem Wohnraumvolumen.

Herr Konig verweist hier auf zumeist unterschiedliche Voraussetzungen. Wahrend sich groRere Vor-
haben in der Regel im Rahmen bereits bestehender Bebauungsplane bewegten, wiirden private Vor-
haben nicht selten nach § 34 BauGB (Priifung, ob stadtebaulich vertretbar und Wirdigung nachbar-
schaftlicher Interessen) beurteilt, da kein Bebauungsplan fiir den jeweiligen Bereich zugrunde liegt.

Weiterhin wird die Frage gestellt, ob die soziale Infrastruktur des umliegenden Ortsteils (insbesonde-
re Kitas und Schulen) bereits grundsatzlich bei der Planung groRerer Neubauvorhaben berticksichtigt
wird.

Herr Konig bejaht dies. Generell wiirden grofRere Neubauvorhaben bereits vorab in den Planungen
der Kindertagesbetreuung und der Schulen beriicksichtigt.

Im Anschluss an die Diskussion verliest Herr Peters einen Antrag aller Fraktionen und der Beirat fasst
folgenden

Beschluss:

Der Beirat Obervieland lehnt die vorgelegten Planungen fiir die vorgesehenen Geschossbauten im
Bereich Hans-Hackmack-StraRe/Kurt-Georg-Kiesinger-Allee ab.

Begriindung:
Die vorgesehen Planungen fiir 7 Geschossbauten mit insgesamt 138 WE sind aus Sicht des Beirates

so wesentlich in ihren Auswirkungen auf die verkehrliche und soziale Infrastruktur des Betrach-
tungsbereichs und des ihn umgebenden Ortsteils, dass einfache Dispensierungen fiir Abweichun-
gen von den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans 1995C liber Ermessensausiibungen der
Stadtplanung hier nicht ausreichen kénnen.

Dies insbesondere auch vor dem Hintergrund der VerhaltnismaRigkeit in Bezug auf private Bauvor-
haben, bei denen nach Ansicht des Beirates in vergleichbaren Situationen haufig deutlich strengere
MaRstdbe angesetzt werden als bei stadtebaulich bedeutsameren Vorhaben mit entsprechend
hohem Wohnraumvolumen.
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Vielmehr wire eine Uberarbeitung des geltenden Bebauungsplans anzustreben, die alle notwendi-
gen Gesichtspunkte einer veranderten Planung beriicksichtigt und den Beirat (und somit den Stadt-
teil) im Gegensatz zum vorliegenden Verfahren in angemessener Weise an diesen Entwicklungen
beteiligt.

Folgende Aspekte unterstreichen nach Auffassung des Beirates die Notwendigkeit eine entspre-
chende Vorgehensweise:

e Die vorgesehene Hohe der geplanten Gebdude 1, 4, 5, 6.1 und 6.2 (fiir die Hauser 1, 4, 6.1
und 6.2 sind abweichend von den Bestimmungen des geltenden Bebauungsplans jeweils
vier statt drei und beim Haus 5 drei statt zwei Geschosse vorgesehen)

e Fiir das Haus 5 wird dariiber hinaus eine Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Bauweise ,,Hausgruppen” zu ,Errichten eines Geschosswohnungsbaus” angestrebt

e Ablésung von insgesamt 61 Stellpldtzen und 540 gm Kinderspielflache

Der im Jahr 1999 aufgestellte Bebauungsplan 1995C hatte das Ziel einer angemessenen Bevolke-
rungsdichte im Hinblick auf die den Bereich umgebende Infrastruktur (u.a. StraBen, OPNV, Schule,
Kitas). Inzwischen sind rund 20 Jahre seit Aufstellung vergangen, in denen sich diese Infrastruktur
unabhangig vom Bebauungsplan weiterentwickelt hat. Insbesondere Grundschulen und Kinderta-
gesstatten im Stadtteil sind bis an die Grenzen ausgelastet, die Schaffung von neuen Angeboten
kann mit dem nachwachsenden Bedarf kaum Schritt halten.

Schon dariiber wird deutlich, dass ebenso dringend Spielflachen in ausreichender Anzahl und Gré-
Be bendtigt werden.

Daneben ist mit einer zunehmenden Quartiersentwicklung auch die verkehrliche Inanspruchnahme
des Bereiches deutlich angestiegen. Die geplante Ablésung von rund 45% der erforderlichen Stell-
platze muss in diesem Zusammenhang daher deutlich kritisch betrachtet werden.

Nicht zuletzt aus diesem Grunde muss hier eine bauliche Entwicklung stattfinden, die auch diese
verkehrlichen und sozialen Faktoren ausreichend beriicksichtigt.

Dariiber hinaus haben die jetzigen Anlieger der Hans-Hackmack-StraBe bei ihrem Zuzug auf eine
kiinftige Entwicklung des StraRenzuges vertraut, die den Bestimmungen und Festsetzungen des
geltenden Bebauungsplans entspricht. Mit den nun geplanten Abweichungen ist der seinerzeit
vorgesehene stddtebauliche Charakter des Planes aus Sicht des Beirates nicht mehr gegeben.

Aus den vorgenannten Griinden lehnt der Beirat die vorgelegten Planungen ab und fordert den
Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr gleichzeitig auf, gemeinsam mit dem Beirat den betroffenen
Bereich angemessen und infrastrukturell vertraglich zu entwickeln.

(Einstimmige Zustimmung, 12 Ja-Stimmen)

TOP 4: Gartenstadt Werdersee: Offentliche StraRen- und Entwisserungsplanung (Trigeranhérung)
dazu: Vertreter_innen der Projektgesellschaft Gartenstadt Werdersee und des durchfiihrenden
Planungsbiiros

Herr Schierloh berichtet iber den Fortgang der vorbereitenden Arbeiten im Bereich der zukiinftigen
Gartenstadt Werdersee. Aktuell sei noch der Kampfmittelrdumdienst vor Ort im Einsatz. Bislang
wurden bereits ca. 350 Granaten und kleinere Sprengkorper gefunden.

Gegenstand der vorliegenden Trageranhorung sei die offentliche Entwasserungs- (Trennsystem; Re-
genwasser wird in den Krimpelsee abgeleitet) und StraBenplanung. Fiir den Bereich Obervieland sei
dabei insbesondere der Bereich der zukiinftigen Einfahrtsituation von der Habenhauser Landstralie
relevant. Hier habe sich an der bereits im Jahr 2017 vorgestellten lberarbeiteten Planung (mit ver-
kiirztem Linksabbieger und 17 erforderlichen Baumfallungen) nichts gedndert. Teil dieser Planungen
sei auch die Anlage zweier Bushaltestellen in Hohe des Zufahrtbereichs mit signalisierter Querung
(barrierefreie Anbindung des Wohngebietes). Die bisherige Haltstelle Julius-Bamberger-StraRe soll im
Zuge dieser Neuanlage aufgegeben werden.
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Aus dem Beirat wird an den Wunsch des Gremiums erinnert, die bisherige Fiihrung der Buslinie 51
Uber den Fellendsweg und Holzdamm auch bei einer seitens der BSAG geplanten kiinftigen Verlange-
rung der Linie 27 Uber Huckelriede hinaus und einem Ersatz der bisherigen Linie 51 zu erhalten.

Herr Schierloh unterstiitzt diesen Wunsch des Beirates nachdricklich, da aus seiner Sicht Uber die
neuen Haltstellen im Bereich der Habenhauser LandstraRe in Verbindung mit den bisherigen Halte-
stellen im Fellendsweg eine optimale Anbindung des neuen Wohngebietes an den 6ffentlichen Nah-
verkehr gewahrleistet werde. Er sagt zu, sich auch im Rahmen seiner Mdoglichkeiten deutlich flr den
Erhalt der jetzigen Flihrung einsetzen zu wollen.

Des Weiteren wird aus dem Beirat auf Detailaspekte der Ausbauplanung im kiinftigen Kreuzungsbe-
reich (Bordanordnungen, Bordhéhen u.a.) hingewiesen.

Herr Schierloh merkt dazu an, dass die Ausbauplanung nicht Teil des Anhérverfahrens sei. Dennoch
nehme er diese Punkte gerne fiir entsprechende Prifungen und maogliche Beriicksichtigungen auf.

Es wird vereinbart, die entsprechenden Details beiratsseitig zusammenzustellen und der Planungsge-
sellschaft anschlieBend Uber das Ortsamt zu Gbermitteln.

Der Beirat nimmt die dargestellten Planungen zur Kenntnis.

TOP 5: Globalmittelantrige

Die Antrage werden von Frau Winter vorgestellt und gemeinsam abgestimmt (Herr Markus nimmt
nicht an der Abstimmung teil):

e BGO, Projekt , Erndhrungsberatung u.a.”, Antragssumme: 350,00 €
Beschlussempfehlung des Fachausschusses Soziales: 350,00 €

Beschluss: Der Beirat Obervieland bewilligt 350,00 € aus Globalmitteln des Haushaltsjahres
2018 (Einstimmige Zustimmung, 11 Ja-Stimmen)

e BGO, Projekt ,,Ndhen wie Feen*, Antragssumme: 500,00 €
Beschlussempfehlung des Fachausschusses Soziales: 500,00 €

Beschluss: Der Beirat Obervieland bewilligt 500,00 € aus Globalmitteln des Haushaltsjahres
2018 (Einstimmige Zustimmung, 11 Ja-Stimmen)

e BGO, Projekt ,Mein Quartier — meine Stadt aus einer anderen Sicht“, Antragssumme:
500,00 €
Beschlussempfehlung des Fachausschuses Soziales: 500,00 €

Beschluss: Der Beirat Obervieland bewilligt 500,00 € aus Globalmitteln des Haushaltsjahres
2018 (Einstimmige Zustimmung, 11 Ja-Stimmen)

TOP 6: Mitteilungen des Ortsamtsleiters
e 13.03.2018: Beiratssitzung

Die Sitzung wird um 21:45 Uhr beendet.

:;\- 0 M&

Sitzungsleitung Beiratssprecher Protokoll
Radolla Markus Dorer
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Sitzung des Beirates Obervieland B
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TOP 3 — geplante Geschossbauten in der Hans-Hackmack-Stralde
Mehrfamilienhauser aus dem Sofortprogramm Wohnungsbau

N
BREBAU

RAUM ZUM LEBEN

4

Projektdaten

7 Mehrfamilienhauser mit 14 bis 23 WE pro Haus

Wohnungen 144
Offentlich geférdert 25 %
Integrations B-Schein 25 %

Drei Stellplatzanlagen mit Carports

Drei Bauantrage gestellt Oktober 2017
Geplante Fertigstellung 2020

BREBAU GmbH - Stephanie Gross
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TOP 3 — geplante Geschossbauten in der Hans-Hackmack-Stralde

Mehrfamilienhauser aus dem Sofortprogramm Wohnungsbau

Projektdaten

4

1 bis 5 Zimmer mit ca. 32 bis 95 m?

25 x 1-Zimmer Wohnungen mit ca. 29 - 32 m? :

49 x 2-Zimmer Wohnungen mit ca. 40 - 45 m? b %L
24 x 3-Zimmer Wohnungen mit ca. 65 - 70 m? - com— =Rt
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31 x 4-Zimmer Wohnungen mit ca. 81 - 85 m? o & FansFacupackotate 38 SR **X‘
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15 x 5-Zimmer Wohnungen mit ca. 95 m? @ @ l !’g

Alle Wohnungen sind barrierefrei [l | H 1 )‘__ \ ] \ ' \ ,%'%'

BREBAU GmbH - Stephanie Gross



TOP 3 — geplante Geschossbauten in der Hans-Hackmack-Stralde

Mehrfamilienhauser aus dem Sofortprogramm Wohnungsbau

N
BREBAU

RAUM ZUM LEBEN

4

1-Zimmer Wohnung ca. 32 m?

3-Zimmer Wohnung ca. 68 m?

5-Zimmer Wohnung ca. 95 m?

BREBAU GmbH - Stephanie Gross



TOP 3 — geplante Geschossbauten in der Hans-Hackmack-Stralde
Mehrfamilienhauser aus dem Sofortprogramm Wohnungsbau

N
BREBAU

RAUM ZUM LEBEN

4

Projektdaten

Fahrrad- und Mullhduser mit Griindachern

Kinderspielflachen in den Innenhéfen

Neue Baumpflanzungen auf den Grundstiicken und
auf dem Mittelstreifen der Hans-Hackmack-Stralle

BREBAU GmbH - Stephanie Gross
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TOP 3 — geplante Geschossbauten in der Hans-Hackmack-Stralde

Mehrfamilienhauser aus dem Sofortprogramm Wohnungsbau BREBAU
4

Ubersichtsplan
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BREBAU GmbH - Stephanie Gross



TOP 3 — geplante Geschossbauten in der Hans-Hackmack-Stralde
Mehrfamilienhauser aus dem Sofortprogramm Wohnungsbau

N
BREBAU

RAUM ZUM LEBEN

4

Perspektive

BREBAU GmbH - Stephanie Gross



BREBAU GmbH - Schlachte 12-14 - 28195 Bremen
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Kronenriickschnitt gem. Festlegung vor Ort
mit SUBV. Frau Pape am 21.09.2017 (Baum 39),
der fachgerechte Riickschnitl wird im Zuge des
Antrags zur Baumfallung angezeigt
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Verlegung der Rasenwabensteine
iiber einem durchwurzelbaren
Substrat gem. FLL Richtinien,
Kiasse 2 und einer Schottertrag;
schicht

Arbeiten im Wurzelbereich der
Béume miissen gem. Festlegung
des SUBV, Frau Pape am
21.09.2017 im Beisein eines

6ff. bestellten und vereidigten
Sachverstandigen durch-
gefilhrten werden, ggf. ist ein
Waurzelschutzvorhang einzubayefi

48
#

4,09

500 4 3501 300
7 7

Felix-vor

Kronenriickschnitt ibér Feuerwehrtrasse,
gem. Festlegung vor/Ort mit SUBV,

Frau Pape‘am 21.09.2017

(Biumo 45, 48 + 49)

hgerechte Ri

Kelchnitt wird

angezeigt
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LEGENDE BAUANTRAG - Grundstiick 2

befestigte Flachen

]
]
i

Fahrstrate und Stellplitze:
Betonpflaster in unterschiediichen Formate,
2.T. mit Versickerungsfugen

Gehwege, Terrassen und Einhausungen
(Ml und Fahrréder):
Betonpflaster und -platien

Fahrwege Feuerwehr:
Rasengitersteine

Nachweis Kinderspielfiachen

Stellfichen OHNE/ MIT Uberdachung
18] 2 11 gefordert: 15 Sip. davon 1 Stk barrierefrei
Nachweis It Lageplan: 25 Stp. davon 1 Stk barrierefrei

Ausstattung
Einhausung Miill bzw. Fahrrader
mit Schi

extensive Dachbegriinung
Abmessungen siehe Plan

@
£

Fahnadsls\\plavzs
geford 26 Stp. + 2 Stp. Radanhanger
Reciwers . Lageplan: 26.Sip. + 5 St. Radananger

Vegetation
Griinfléchen
(Pflanzungen bzw. Rasen)

Bestandsbaum

Baumpflanzung
(Ausgleich el Ersatz)

Heckenpflanzung, geplant
geschnittene Laubhecke

Baulinie | 1achrichtiche Ubernahme:
aus B-Plan 1995

Baugrenze

Grundstiicksgrenze
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A S P Stodtplaner + Landschaftsarchitekten
Atelier Schreckenberg
Planungsgesellschaft m
28195 Bremen  Fon 0421/3,
Contrescarpe 46 Fax 0421/ 6
17_467 i kmack-Straf}
MAGSTAB:
Grundstiick 2 - Lageplan 1:250
Stand 21.02.2018
nachgereicht
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LEGENDE BAUANTRAG - Grundstiick 3

befestigte Flachen

Fahrstratie und Stellplat
Betonpflaster in unterschiediichen Formate,
2.T. mit Versickerungsfugen

Gehwege, Terrassen und Einhausungen
(Ml und Fahrréder):
Betonpflaster und -platien

Fahrwege Feuerwehr:
Rasengitiersteine

Nachweis Kinderspielfiachen

Stellfldchen OHNE/ MIT Uberdachung
E— e e 13| 12 11 gefordert 44 Stp. davon 2 Stk barrierefrei
Nachweis . Lageplan: 14 Stp. davon 2 Stk barrierefrei

Ausstatiung

Einhausung Mill bzw. Fahrrader
mit Schiing- und

extensive Dachbegriinung

Abmessungen siehe Plan

\

Fahrradstellplatze
geforder 78 Stp. + 6 Stp. Radanhanger
Nachwels I. Lageplan: 78 Stp. + 6 Stp. Radanhanger

Vegetation

@ = — |Fahrrader 12
— | Anhainger 1 Stk

Griinflichen
(Pflanzungen bzw. Rasen)

der 14 Stk B
Anhanger 1 Stk 2

6.1 6.2 —
0.
Baumpflanzung
1] (Ausgleich bzw. Ersatz)
Heckenpflanzung, geplant
geschnittene Laubhecke
5 N :
Q 2 T Nl 3
2 8| UL (I=DOGGD § joouno S Q Baulinie nachrichtliche Ubernahme
© 2 Fahirader 36 Sk, Fahadani{anger min. 2 Stck % Baugrenze | 2US B-Plan 1995
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

E::I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. 1. Deckblatt zum

ART DER BAULICHEN NUTZUNG BEBAUUNGSPLAN 1995 C
:: Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet (siehe textiche Festsetzung Nr.2)

fur ein Gebiet in Bremen - Obervieland, zwischen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Alfred-Faust-Strake, Kurt-Georg-Ki llee,
GRZ  Grundflachenzahl Wadeackerfleet, Kattenescher Fleet, Schul- und
il Zah! der Vollgeschosse als Hochstmafy Gemeinschaftszentrum Obervieland

ILII Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmafs
@  Zahl der Voligeschosse zwingend (siehe textiiche Festsetzungen Nr.3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
AN\ Nur Hausgruppen zulsssig TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)
A\ NurEinzel- und Doppelhauser zulassig
Baulinie (siehe textiiche Festsetzungen Nr.6) 13. Garagen, iiberdachte Stellplatze (open carports), fensterlose AuRen-
Baugrenze wande von Gebauden sowie Nebenanlagen soweit sie Gebaude im
Sinne der Bremischen Landesbauordnung sind, sind durch Schling-
GEMEINBEDARF und Kietterpflanzen zu begrnen (gem. § 87 BremLBO).
[ Fiachen fur den Gemeinbedarf 14, Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind als Laubholz-
schnitthecken auszubilden (gem. § 87 Brem LBO).
PN schue
[ Kindertagesstatte
3  srortlichen Zwecken dienende Einrichtung (Schulsportplatz) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VERKEHRSFLACHEN
[ statenverkehrstéchen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen auch auf den uberbau-

ume, die nach der in
der Fassung vom 20. Juli 1995 (Brem.GEI. S. 363) geschiitztsind, nur
‘dann entfernt werden und Arbeiten, durch die Baume beschadigt oder in
) ihrem Weiterbestand beeintrachiigt werden konnten, nur ausgefunrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN werden, wenn hierfur vorher die Erlaubnis der Naturschutzbehorde ein-
[ Ftachen fur Versorgungsanlagen geholt warden Ist.

© T Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden Anwendung

Straienbegrenzungslinie

. Bel Uberschreitung der Hohe von 28,2 m G.NN durch bauliche Anlagen
GRUNFLACHEN oder Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die

Offentiche Gronfiachen (Grunzug / 2.T. Gewsser) dert gem. §12 bzw.

baw.
§15 des LuftvG einzuholen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung HINWEISE
+— Stellung der baulichen Anlagen / Hauptfirstrichtung
(siehe textliche Festsetzung Nr.5) Rechtliche Grundlagen:
@®  Biumezupflanzen Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.Januar1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéindert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | $.466)
Planzeichenverordnung (PlanzVVO30)

Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)

Bremische Landesbauordnung (BremlBO)

linie unzuléssig

4% (Schulsportplatz) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
;! Im Planbereich ist nicht mit Kampfmitteln zu rechnen.
Fos 1. Mit der Bekannimachung dieses Planes treten innerhalb seines
e samiche isheriger
E aulier Kraft, Das Plangebiet it als archaologisches Fundgebiet bekannt. Mit
o 5 dem Vorhandensein archéologischer Bodenfunde ist zu rechnen. Bei
E 2. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Tankstellen nicht zuléssig. Erdarbeiten ist eine Beteiligung des Landesarchaologen erforderlich.
- 5 NN 3. Bei zwingend festgesetzter 3-geschossiger Bebauung muf die Traufhohe
o i mindestens 8,50m Gber der angrenzenden Erschiiefungsstrate liegen
8 X . 4. Die Hohe des Erdgeschossfubodens darf bei Wohngebauden max. 0,6m
=h - ber der angrenzenden ErschiieBungsstralie liegen; bei Gebzuden mit
@ = Tiefgaragen darf die Hohe ausnahmsweise max. 1,40m betragen.
°
g5 ¥ schue 5. Ist die Stellung der baulichen Anlagen durch Festsetzung der Hauptfirst-
DX kindertagesstatte richtung vorgegeben kann in den Eckbereichen davon abgewichen werden.
3 6. Ist eine Baulinie festgesetzt kinnen Abweichungen von Gebzuden oder
Gebzudeteilen als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies in Hinblick auf
die iche Wirkung ist.
7. Nebenanlagen, soweit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbau-
ordnung sind, sind zwischen Gebaudevorderkante und StraBenbegrenzungs-

8. Stellplétze und Garagen sind nur als Sammelanlagen mit mindestens
8 Platzen zulassig (gem. § 87 Brem LBO); ausgenommen hiervon sind
Stellplatze zwischen und

9. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze
und Garagen nach Mafigabe der textlichen Festsetzung Nr.8 zulassig
Grenzen Stellplaze an rickwartige Gartenbereiche sind sie aus Larm-
schutzgriinden zu Uberdachen und riickwartig sowie seitlich mit mindestens.
1,70 m hohen larmmindernden Schutzwanden zu umgeben.

Far Entwurf und Aufstellung
Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung
Fachbereich Stadtplanung

10. Im Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Lérmein-
wirkungen zu treffen (2.B. Grundrissgestaltung, Schallschutzfenster),

damit folgende Mittelungspegel in runebedrfiigen Réumen (Wohn- und Bremen,

Schlafrdume) eingehalten werden: - Senatsrat
tagsiber -35 dB(A) Dieser Plan hatim Ami fdr Stadtplanung und Bauordnung,
nachts  -30 dB(A) bei Beliftung

§ ) . vom bis sffentich ausgelegen
L 11, Zur Minderung des Eingriffs sowe als Ausgleichs- und ist s und Bauordnang
folgendes vorzusehen: Fachbereich Stadtplanung Im Auftrag
// 111 In der offentiichen Granflache ist zwischen See und Wohnbaufiache Dieser Plan hat im Ortsamt Obervieland
10 20 30 40 50, 100m eine dreireihige freiwachsende Feldhecke aus Strauchern des vom bis ausgelegen
Eichen-Hainbuchenwaldes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Amt fir Stadtplanung und Bauordnung
Fachbereich Stadtplanung Im Auftrag

112 Zufahrten, private Gehwege und Stellplatze sind nur mit

1assigen Materialien zulissig. Beschlossen in der Sitzung des ~ Beschlossen in der Sitzung der
Senats am am
113 Farje 100qm neu versiegelte Baufliche ist auf den Grundsticken ein
mindestens 2,50m hoher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Begriinte Dachfléchen werden bei der Ermittlung der versie- Y
atasior nach, Sk hat e lr e Swack dor Planung srsichendogoometrache gelten Fliche nicht mitgerechnet. H
onaughet. Dor Gabasssnachels nsprcn dam Sind vom: August 1996 ;
Bremen. den 16 Aor 1657 12. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs.1a BauGB): . .
Senator Direktor bei der
Kataster und Vermessung Bremen 12.1 Eine Fléche von rund 3,0 ha im Geltungsbereich des Bebauungs- Bremischen Bl
Im Aurag planes 2186 wird als 2u75% den gemél § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amisblatt der
s und zu 25% den StraRenverkehrsflachen zugeordnet. Frelen Hansestadt Bremen vom . Seite
ooz Bustot
12.2 Eine Fliche von rund 0,6 ha zwischen der Ostgrenze des Bebauungs- Bearbeitet : ~ Risch
‘ e Eine Flahe v Zuischen dor Ostgrr 9% Gezeichnet : Kllner 2264455 Bebauungsplan
— - rous. 88:+4999 451999
s vl b, et SRS Roto o e e Bebauungsplanes 1995 A Blat 2 - Ersatzfiichen wird 2u 100% den 13019990 1995 C
Bebauungsplan 1995 C _ o S o859 Verkehrsfiachen zugeordnet. Verfahren :  Bock




