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Beirat Obervieland  
16. Legislaturperiode 2019-2023 

Seite 4 von 4 Niederschrift über die 02. öffentliche Sitzung am 
20.08.2019 
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Vorstellung Akteure

Anlass und Ziele

Planverfahren

Plangebiet

Vorhaben

Planungsrecht

Ablauf



Vorstellung Akteure

Vorhabenträgerin, Projektsteuerung

Projektgesellschaft Gesundheitszentrum Martens mbH, Bremen
Ansprechpartner: Frau Großschädl, Herr Martens, Herr Fiefeck, Herr Reinheckel

Verfahrensstelle

Die Senatorin für Klimaschutz, Umwelt, Mobilität, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Referat 64 – Planung, Bauordnung Süd
Ansprechpartner: Frau Halves

Architektur

Johannes Schneider Architekt BDA, Bremen
Ansprechpartner: Herr Schneider, Herr Cilingir

Freiraumplanung

Planungsgruppe Grün, Bremen
Ansprechpartner: Herr Baritz, Herr König

Stadtplanungsbüro

BPW baumgart+partner, Bremen
Ansprechpartner: Herr Lemke



Verfahrensablauf

Fachplanungen/-gutachten
(Verkehr, Schallschutz, Natur, …)

Vorstellung Beirat 
(10/2017, 08/2019)

Frühzeitige Behörden-
beteiligung(06.11.2017)

Einwohnerversammlung 
(15.11.2017)

Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begründung

Auslegungsbeschluss Baudeputation

Beteiligung 
Behörden + Beirat

Beteiligung 
Öffentlichkeit

Beschluss durch Baudeputation
Beschluss durch Senat

Beschluss durch Stadtbürgerschaft (Satzung)

Entwurf

Beschluss

Vorentwurf

Vorhaben- und Erschließungsplan (VEP)

30 Tage

Antrag auf Aufstellung

Auswertung Bürger- und Behördenstellungnahmen
Abwägungsvorschlag für Entscheidungsträger



Bebauungsplan der Innenentwicklung

Leitziel der Bauleitplanung (§ 1 BauGB)

Bebauungspläne sollen eine nachhaltige städtebauliche Entwicklung gewährleisten. Hierzu 
soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maßnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

§ 1a BauGB Bodenschutzklausel (§ 1a BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur 
Verringerung der zusätzlichen Inanspruchnahme von Flächen für bauliche Nutzungen die 
Möglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung 
von Flächen, Nachverdichtung und andere Maßnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. 

§ 13a BauGB "Bebauungsplan der Innenentwicklung"

Ein Bebauungsplan für die Wiedernutzbarmachung von Flächen, die Nachverdichtung oder 
andere Maßnahmen der Innenentwicklung 

�ƒ Stärkung der Innenentwicklung, Verringerung des Flächenverbrauchs, besseren 
Auslastung der Infrastruktur, Förderung der Stadt der kurzen Wege



Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan: 3 Bestandteile

�ƒ Vorhaben- und Erschließungsplan (vom Vorhabenträger/Architekten)

�ƒ Vorhabenbezogener Bebauungsplan (von der Stadt in 
Zusammenarbeit mit Planungsbüro)

�ƒ Durchführungsvertrag (städtebaulicher Vertrag mit 
Durchführungsverpflichtung und weiteren Rechten und Pflichten)

Ablauf: 

1. Der Vorhabenträger stellt seinen Vorhaben- und Erschließungsplan vor
�ÆStadt prüft das Vorhaben und seine Erschließung

2. Vorhabenträger stellt einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan

3. Beginn Bebauungsplanverfahren 
�Æregulärer Ablauf wie bei jedem anderen Bebauungsplanverfahren

4. Die gewählten Mitglieder der Bürgerschaft entscheiden über den B-Plan



Lage Plangebiet
Quelle: OpenStreetMap



Lage Plangebiet

Quelle: 
GeoInformation Bremen



Geltungsbereich Bebauungsplan

Quelle: 
GeoInformation Bremen



Luftbild

Quelle: 
GeoInformation Bremen



Historie Wendeschleife

Quelle: 
GeoInformation Bremen



ÖPNV-Anbindung und Car-Sharing

Quelle: BSAG



Plangebiet



Telekomgebäude



Wartegleis Straßenbahn



Fuß- und Radweg Habenhauser Landstraße



Einfahrt Telekom-Grundstück



Fußweg Niedersachsendamm



Zuwegung Sieldeich



Kreuzung Niedersachsendamm / Habenhauser Landstr.



Planungsrecht – Flächennutzungsplan 2014

�ƒ Grünfläche
�ƒ Grünverbindung



Johannes Schneider Architekt BDA 

Gesundheitszentrum Martens 

Luftbild 



Johannes Schneider Architekt BDA 

Gesundheitszentrum Martens 

Lageplan Stand 2017 



Johannes Schneider Architekt BDA 

Gesundheitszentrum Martens 

Lageplan 



Johannes Schneider Architekt BDA 

Gesundheitszentrum Martens 

Baumbestand 



Johannes Schneider Architekt BDA 

Gesundheitszentrum Martens 

Skizze Eingang Grünverbindung – Planungsgruppe Grün 



Johannes Schneider Architekt BDA 

Gesundheitszentrum Martens 

Haus A - Blick von Huckelriede  
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Besten Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit!
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