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Ablauf

= Lage im Stadtgebiet
=  Entwicklungszustand
= Planungsziele

= Planungsstand

= Stellungnahmen
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Nutzung im Plangebiet
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Geltendes Planungsrecht
Wl Sy Y : = Gewerbliche Bauflache

= Gemischte Bauflache
= Abgrenzung Flughafen
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

= Anwendung findet derzeit § 34 BauGB Vorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
Ubersichtsplan zum
BEBAUUNGSPLAN 2535

fiir ein Gebiet in Bremen - Obervieland,
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Originaimalistab: 1 : 1000
Strake und dem Flughafen Bremen

(Bearbeitungsstand: 15.02.2022)
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Planungsziele

= Sicherung und Weiterentwicklung eines kleinen, innerstadtischen Gewerbestandorts
= Flachenangebot fir kleinere und mittlere Unternehmen mit Stadtteilbezug
= Flachenangebot fir nichtzentrenrelevanten Einzelhandel

= Steuerung lUber Festsetzung der Art der baulichen Nutzung (einfacher Bebauungsplan)
= Zonierung des Gewerbegebiets nach Storungsgrad zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
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Erforderlichkeit

= Gewerbliche Nutzung ist durch konkurrierende Nutzungen bedroht

= Losung: Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel (Ausnahme durch erweiterte
Fremdkorperfestsetzung)

= Zielkonformitat mit dem kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzeptes Bremen
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Zentrale Versorgungsbereiche Obervieland

Zentren®
(Zentrale Versorgungsbereiche)

B innenstadt

E besonderes Stadtteilzentrum

[::ﬂ Stadtteilzentrum

f Nahversorgungszentrum

Weitere Standorte

- Wochenmarkt

B sonderstandort

* Entwicklungszielstellungen fir Teilbereiche der Zentren
und Potenzialfidachen sind dem Zentren- und
Nahversorgungskonzept zu entnehmen.

Kartographie: SKUMS Referat 71 2020

Kartengrundlage: Stadiplan Gecinformation Bremen
Stand: Movember 2020

Plangebiet

Quelle: ZNK Fortschreibung 2020
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Zentren- und Nahversorgungskonzept 2020

KRITERIEN FUR NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

= Der Standort ist stadtebaulich integriert, d. h. von mindestens zwei (besser drei) Seiten von Wohnbe-
bauung umgeben und fullaufig erreichbar.
= Der Standort tragt wesentlich zur Sicherung und/oder Optimierung der Nahversorgung bei (mindestens
eines der folgenden Krterien muss erfallt sein):
= Sicherung/Optimierung der rdumlichen Nahversorgung: Innerhalb des situativen Nahberei-
ches des Standortes liegen im nicht unerheblichen Malke Wohngebiete, die primar durch diesen
Standort versorgt werden. Dies ist z. B. der Fall, wenn sich der situative Nahbereich des Stan-
dortes nicht mehr als 50 % mit dem Nahbereich von Betrieben anderer Standorte {iberschnei-
det.
= Sicherung/Optimierung der quantitativen Nahversorgung: Der Vorhabenbetrieb liefert einen
wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der Verkaufsflachenausstattung und Zentralitat im
Stadtteil (z. B. bei einer deutlich unterdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung).
= Sicherung/Optimierung der qualitativen Nahversorgung: Der Vorhabenbetrieb liefert einen
wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des Betriebstypenmixes im bzw. zum Erhalt attraktiver
Nahversorgungsstrukturen Stadtteil (z. B. bei fehlenden oder nicht marktgangigem Lebensmit-
telvollsortimentern).

Plangebiet
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Quelle: ZNK Fortschreibung 2020

Labansmttalonbiater in der Reglon Bremen®
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Planungsstand

Aufstellungsbeschluss

— Fm—————————
Frihzeitige I  Einwohnerversammlun I
Behérdenbeteiligung | & |
—————————— oJ

Entwurf Bebauungsplan mit Begrindung

Auslegungsbeschluss (Baudeputation)

Behordenbeteiligung Offentliche Auslegung
1 Monat 1 Monat

Erneute Beteiligung bei

Keine Plananderun i .
& wesentlicher Anderung

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (§ 33 BauGB)

Satzungsbeschluss durch Biirgerschaft
Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)
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Veranderungssperre

= Sicherungsinstrument der Bauleitplanung gem. § 14 BauGB
= |nkrafttreten: 22.12.2021
= Geltungsdauer: 2 Jahre ab Zurickstellung (Verlangerungsmoglichkeit um bis zu 2 weitere Jahre)
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