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Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Vorstellung im Fachausschuss 

Bau und Umwelt

des Beirats Obervieland

01. November 2021 



 Lage im Stadtgebiet

 Entwicklungszustand

 Planungsziele

 Planungsstand

 Diskussion

Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Ablauf



Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Lage im Stadtgebiet + Einbindung

 Stadtteil: Overvieland
 Ortsteil: Kattenturm
 Größe: 19.000 m²



Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Luftbild



Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Nutzung im Plangebiet

 Möbelfachmarkt

 Fliesenfachmarkt

 Schuhfachmarkt

 Fitnessstudio

 Autohandel und Service



Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Nutzung im Plangebiet – Flughafeninfrastruktur

 Start- und Landebahnbefeuerung 

des Flughafens



Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Geltendes Planungsrecht

Darstellungen im Flächennutzungsplan

 Anwendung findet derzeit § 34 BauGB Vorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile

 Gewerbliche Baufläche

 Gemischte Baufläche

 Abgrenzung Flughafen



Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes



 Sicherung und Weiterentwicklung eines kleinen, innerstädtischen Gewerbestandorts

 Flächenangebot für kleinere und mittlere Unternehmen mit Stadtteilbezug 

 Flächenangebot für nichtzentrenrelevanten Einzelhandel

 Steuerung über Festsetzung der Art der baulichen Nutzung (einfacher Bebauungsplan)

 Zonierung des Gewerbegebiets nach Störungsgrad zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung

Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Planungsziele



 Gewerbliche Nutzung ist durch konkurrierende Nutzungen bedroht

 Lösung: Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel (Ausnahme durch erweiterte 

Fremdkörperfestsetzung)

 Zielkonformität mit dem kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzeptes Bremen

Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Erforderlichkeit



Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Versorgungssituation



Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Zentren- und Nahversorgungskonzept 2020

Quelle: ZNK Fortschreibung 2020



Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Planungsstand

Frühzeitige
Behördenbeteiligung

Einwohnerversammlung

Entwurf Bebauungsplan mit Begründung

Auslegungsbeschluss (Baudeputation)

Behördenbeteiligung
1 Monat

Öffentliche Auslegung
1 Monat

Keine Planänderung
Erneute Beteiligung bei
wesentlicher Änderung

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (§ 33 BauGB)

Satzungsbeschluss durch Bürgerschaft
Öffentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)

Aufstellungsbeschluss



 Sicherungsinstrument der Bauleitplanung gem. § 14 BauGB

 Geplante Deputationsbefassung: 04.11.2021

 Geltungsdauer: 2 Jahre ab Zurückstellung (Verlängerungsmöglichkeit um bis zu 2 weitere Jahre)

Bebauungsplan 2535 – 172. Ortsgesetz über eine Veränderungssperre

für ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Kattenturmer Heerstraße, Neuenlander

Landstraße und dem Flughafen Bremen.

Veränderungssperre
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