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Lokale Akteure

= Beirat Obervieland

= Seniorenvertretung des Beirats

= Quartiersmanagement Kattenturm

= Polizei Bremen - Revierleitung Obervieland
= Projekt FREI|RAUM

= Hilfe-Netzwerk - Sprach- und Kulturvermittlung e.V.

Eigentumervertretungen

= Immobilien Bremen
= Passage Kattenturm, Centermanagement
= Patzschke & Partner Projektentwicklung GmbH

= \Vonovia

Einfuhrung - Akteure

Beteiligte Behorden und ToB

Die Senatorin fur Bauen, Mobilitat und
Stadtentwicklung - SBMS

Der Senator fur Inneres und Sport
Der Senator fur Kultur

Die Senatorin fur Arbeit, Soziales, Jugend und
Integration - SASJI, Kinder- und Jugendférderung

Die Senatorin fur Umwelt, Klima und Wissenschaft -
SUKW // Grinordnung + Klimaanpassung

Polizei Bremen - Liegenschaftsmanagement
Stadtbibliothek Bremen

Amt fir Soziale Dienste - Fachdienst
Spielraumfdrderung

BSAG

GrofAmarkt Bremen

BPW Stadtplanung
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Zielder Planung

Stadtebauliche Ziele

Gorsemannstralle durch frequenzbringende
Nutzungen im Erdgeschoss der
Schlisselimmobilien aufwerten

Maglichkeit der Wohnnutzung
in den oberen Etagen

Neugestaltung eines offentlichen Platzes /
Ausweitung des Wochenmarktes

Sichtbarkeit und Orientierung durch
adressbildende Raumkanten

Umsteigebeziehungen durch attraktiven
Haltepunkt verbessern / Barrierefreiheit

Mobilitdtsangebote deutlich aufwerten
und Wege verkurzen

Verbesserung der Nord-Sud-Fuf3- und
Radwegverbindung / Barrierefreiheit

BPW Stadtplanung
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Kattenturm Zentrum

lI Vorlédufiger 1
m CGeltungsbereich BP 2564
ebauliche

Raumliche Abgrenzungen

Plangebiet

= (Geltungsbereich des Bebauungsplans
(schwarz) / erweiterter Bereich
freiraumplanerischer Entwurf (rot)

Abgrenzung durch:

= Gorsemannstralle 22-26 inklusive der
offentlichen Freiflachen (FuBgangerzone
und kinftiger Platz)

= im Norden von den Flachen der BSAG-
Straf3enbahnlinie 4

= im Osten durch die Passage Kattenturm und
dem Gebaude Hermann-Entholt-Stralle 3

= im Stden vom sudlichen Teil der
Gorsemannstrafe (FuBgangerzone) und einem
Fulweg zur Theodor-Billroth-Stral3e

= im Westen von der Theodor-Billroth-Straf3e

BPW Stadtplanung
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Anna-Stiegler-Strafle
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Eigentumsverhaltnisse

GELB =stadtisch: Gebaude von Ortsamt +
Polizei sowie die Gorsemannstralle

LILA = privat: Gorsemannstralle 22
= GRUN = privat: Gorsemannstrafe 18

ROT = privat: Hermann-Entholt-Strafie 3
BRAUN = privat: Passage Kattenturm

= ROSA=privat: Wesernetz (Trafostation)

Planung

Neuordnung der stadtischen Parzellierung
vorgesehen

= Zielist es, das/die Baugrundstiick/e
Gorsemannstral3e 24-26 in einer

nachfolgenden Phase zu veraullern

Einfuhrung - Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet (Stand 05/2023)

BPW Stadtplanung
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Rahmenplan I Handlungsbedarfe + Erschwerte bauliche Anpassungsmadglichkeit

BPW Stadtplanung
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Rahmenplan | Ankommensorte Zentrum - wenig intuitiv und einladend BPW Stadtplanung

29.01.2025 8
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Verbindung Cato-Bontjes-van-Beek-Platz Eingang Ost

Rahmenplan I Ankommensorte Zentrum - wenig intuitiv und einladend BPW Stadtplanung
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Gorsemannstrafie 18 Eingang Passage Kattenturm Zwischenraum Gorsemannstrafle 6

— faul

Rahmenplan | Stadtraum Gorsemannstrafle - Stadtteilachse ist imagepréagend BPW Stadtplanung
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Rahmenplan I Stadtraum Theodor-Billroth-StraBe Stadtteilachse istimageprdagend BPW Stadtplanung
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Rahmenplan | Anna-Stiegler-Str. - unsortierter Verkehrsknoten + untergenutzte Flachen BPW Stadtplanung
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BPW Stadtplanung
29.01.2025
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/ {, S W s @ Soziale Stadt

raumliche
Abgrenzungen

= Integriertes
Entwicklungskonzept (IEK)
Kattenturm

= Rahmenplan - Fokus
Zentrum

Ra h m e n p la n BPW Stadtplanung
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I ¥ Neugestaltung ' Impulse O®
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l [Enrsemannstr. KT Passage %

E Freianlage mit Héhenversprung

Rahmenplan Teilraum 2 Gorsemannstralle

Ly

T e

Flachen fiir Radabstellanlagen
{Offentl./ Privat)

«+ Radfilhrung

Strallenbahntrasse

Busfihrung

Weue Fullwegeanbindung

Meue Raumkante mit Geschossighkeite

Klimaanpassung

Handel/ Gastronomie/ Dienstleisiung
MNewes Wohnen fir alle

Ortsamt/ Quartiersbedarfe

Rahmenplan

Der vorliegende
Bebauungsplanist ein
Projekt aus der
Rahmenplanung.

Damit verbunden sind:

» stadtebaulicherund
freiraumplanerischer
Entwurf durch ein Quali-
fizierungsverfahren

» Grundstucksentwicklung

» Neugestaltung der
Gorsemannstrafie mit
einem offentlichen Platz

BPW Stadtplanung
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Rickblick Dialogphase - Stadtebauliche Konzeption apWStadtplanung
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Positivbemerkt Variante 1

= nordlicher Bereich der Variante ,drei Saulen”

= gute Nutzbarkeit des Freiraums in der
Fullgangerzone

= gute Einsehbarkeit der Hauseingange

= die Offenheit und die vielfaltigen
Blickbeziehungen

= sowie ein deutlicher Unterschied zur Art der
bestehenden Bebauung

Positiv bemerkt Variante 2

= sldlicher Bereich (Postgrundstiick) der Variante ,zwei
Bausteine”

= die aufgelockerte Bebauung insbesondere zu den
Seiten der Zugange Theodor-Billroth-Straf3e und
Gorsemannstralle

= Madglichkeit der Dachnutzung z. B. fir Kinderspiel

&

s
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|
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Ruckblick Dialogphase - Stimmungsbild aus dem Workshop 2

ks w * architekten + stadtplaner gmbh
plateau landschaftsarchitekten

BPW Stadtplanung
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Uberarbeitetes
stadtebauliches Konzept
RS nach Anmerkungen
oG W SN der Fachplanungen

= FEinladende und identitatsstiftende Gebaudestruktur

T e = Durchlassigkeit

o Y O O

= B —Lﬂu = Vernetzung und barrierearme Verbindungen

F 2 T
I[:
" R e ateas ondechattearcntiokien 0T
Stadtebauliche Konze ptl on I Stand November 2024 BPW Stadtplanung
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Uberarbeitetes
stadtebauliches Konzept
nach Anmerkungen
Fachplanungen

= Aufenthaltsqualitat / Treffpunkte mit
unterschiedlichen Nutzungsmaglichkeiten

= Platz fur 6ffentliche Veranstaltungen und den Markt
= Erhalt pragender Baume

= Begrinungsmadglichkeiten

Geltungsbereich des

— - Bebauungsplans

ks w * architekten + stadtplaner gmbh
plateau landschaftsarchitekten

Stadtebauliches Konzept | stand November 2024 apW tadttaning

29.01.2025 21



= Vertiefende Fachgesprache mit Behodrden etc.

= Abstimmung mit privaten Eigentiimern

= Erforderlichkeit Gutachten priifen und
Erstellung Gutachten: Schallimmissions-
prognose, Baumkataster, Potentialabschatzung
zum Artenschutz, ...

= Umsetzung IEK Kattenturm: Fordermittel aus
Programm der Stadtebauférderung

Schritte seit der Dialogphase apwtadtptaning

29.01.2025 22



Beteiligung stadtebaulicher Entwurf T

Entwurf(Sept.23 - Mai 24) Plan und Begriindung o=/ Plan mit Begriindung
Friihzeitige Behorden- gg§ Aufstellungs- und
beteiligung (Okt. 23) —/ Auslegungsbeschluss Beschluss durch
Baudeputation (~Sommer 25) Baudeputation (~1.Q 26)
»
N\
Vorstellung Beirat Beteiligung AN Beschluss durch Senat
[QO (6ffentlich) (Feb 25) Behérden + Beirat g
Friihzeitige Beteiligung [@Q Bt e ! Satzungsbeschluss durch
der Offentlichkeit Offentlichkeit I’ Stadtbiirgerschaft
/
4
== ) Abwagung der Rechtskraft
. Fachplanungen/-gutachten eingebrachten Belange offentl. Bekanntmachung

T EITED MCTTED

Planverfahren Bebauungsplan apwstadplanung

29.01.2025 23
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Flachennutzungsplan 2015

= Gemischte Bauflache
= /Zentraler Versorgungsbereich

= Flachen firden Gemeinbedarf mit der
/weckbestimmung zentrale Gebdude und

Einrichtungen, die der 6ffentlichen Sicherung
dienen

Umgebung
= Straflenbahnlinie 4
= Wohnbauflachen

= Grunflache

BPW Stadtplanung
29.01.2025 24
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Geltendes Planungsrecht

Kerngebiet (Unterbringung Handelsbetriebe,
zentrale Einrichtungen der Wirtschaft,
Verwaltung und Kultur)

Stellplatze

Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
/weckbestimmung offentliche Verwaltung
festgesetzt (derzeit Polizei, Ortsamt)

Gorsemannstral3e als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
,Fullgangerbereich”

BPW Stadtplanung
29.01.2025 25



il Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
] des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Urbanes Gebiet mit Ifd. Nummer
O Flachen fir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat
’ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
Nr.334
Pletene Vi Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

QK 22 Hohe baulicher Anlagen (Oberkante)
als Hochstmal in Metern tber
Normalhéhennull (NHN)

BAUGRENZEN, BAUWEISE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
Baugrenze . Baum, zu erhalten
Baulinie

VERKEHRSFLACHEN DARSTELLUNGEN OHNE

StraRenbegrenzungslinie NORMCHARAKTER
‘ offentliche Verkehrsflachen mit Bestandsbaum, Krone
besonderer Zweckbestimmung
I F=_77™7 Umgrenzung von Flachen Bestandsgebaude
10 i
i Vil v I LS 1  firStellplatze mit Hausnummer
SAC 8 g QKRN 22 Sk Mit FuB- und Radfahrrechten zu
I ﬁﬁ(;ﬁﬁﬁ[ belastende Flachen zugunsten
I der Allgemeinheit
TR L LN i ]
Planzeichnung Entwurf Skizze (stand 14.01.2025) oPWStadtplanung

29.01.2025 26



[i] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
] des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Urbanes Gebiet mit Ifd. Nummer
O Flachen fir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal

VII Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

QK 22 Hohe baulicher Anlagen (Oberkante)
als Hochstmal in Metern tber
Normalhéhennull (NHN)

BAUGRENZEN, BAUWEISE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
Baugrenze . Baum, zu erhalten
Baulinie

VERKEHRSFLACHEN DARSTELLUNGEN OHNE
StraRenbegrenzungslinie NORMCHARAKTER
offentliche Verkehrsflachen mit Bestandsbaum, Krone
besonderer Zweckbestimmung

S - Bestandsgebaude
T Umgrenzung von Flachen 10 ;
I _S_t__ J fir Stellplatze mit Hausnummer

Sk Mit FuB- und Radfahrrechten zu
G i belastende Flachen zugunsten
der Allgemeinheit

Planzeichnung Entwurf Skizze (stand 14.01.2025) oPWStadtplanung
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Offentliche Verkehrsflichen

= FulBgangerzone

» Fuf-und Radwegverbindung

e

Planzeichnung Entwurf Skizze (stand 14.01.2025) apwstadplanung

29.01.2025 28



Sicherung der Wegeverbindung

= vom neuen Umsteigepunkt zur Theodor-Billroth-
Stral3e auf einer Breite von mind. 4 Metern

Planzeichnung Entwurf Skizze (stand 14.01.2025) apwstadplanung

29.01.2025 29



Uberbaubare Flichen

= Urbanes Gebiet [MU]

Wohnen, Gewerbebetriebe, soziale, kulturelle und
andere Einrichtungen, die das Wohnen nicht
wesentlich storen - Nutzungsmischung muss nicht

gleichgewichtig sein

Planzeichnung Entwurf Skizze (stand 14.01.2025) apw stadtptaning
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Aufgelockerte Bebauung durch
zweigeschossige Bebauung

= Auflockerunginsbesondere fur die
Wegeverbindungen ndrdlich und stdlich
des Gebadudes

= Dachnutzung z. B. fir Spielflache

= |mMUZsolleine Verbindung der htheren Baukorper
maoglich sein, da dies die Gestaltung der
Rettungswege vereinfacht.

Planzeichnung Entwurf Skizze (stand 14.01.2025)

BPW Stadtplanung
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Finfgeschossige Bebauung

= |m MU2 zur Gorsemannstral3e wird noch eine
Sechsgeschossigkeit diskutiert [Bezugspunkt fur die
Geschosse ist die Theodor-Billroth-Straf3e].

Planzeichnung Entwurf Skizze (stand 14.01.2025) apwstadplanung

29.01.2025 32



Siebengeschossige Bebauung

Planzeichnung Entwurf Skizze (stand 14.10.2025) apwstadplanung
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Baulinie

= Aufdiese Linie muss die Bebauung gesetzt werden

Planzeichnung Entwurf Skizze (stand 14.01.2025) oPWStadtplanung
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LEGENDE

Fahrbahn
Gehweg
Radweg
asm
@ = Platzflsche
400m ["Nlmu-nm
T e B
o _J‘__ " Sicherheitstrennstreifen
20.00m 1B00m {Gultasphalt)
Hatestole Be- nd Entladezane

StraBennebenfla.
Griinflichen

(Betonrechteckpflaster)

- Pflasterrinne 3tlg.

Rippenplatten

MNoppenplatten

Haltestelleniberdachung

Markierung (weill)

Markierung (Bestand)

| | | | Fahrradbiige

Y
vorh. Baum (_/I 2u erhaltener Baum gepl. Baum

| vorh. Zufahrten und Eingénge
Vilbetl [ CL1) LR

Vorplanung von nts Ingenieurgesellschaft mbH

Neuer Umsteigepunkt | Machbarkeitsstudie, Stand 06.01.2025 apwstadplanung
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Klimaanpassungscheck

uorsemannstrale

- weniger giinstige bioklimatische Situation (PMV-Wert = 3)
Siedlungsraume mit maiiger bioklimatischer Belastung.
Hohe Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung.

UL —

Cr 1A e R

e ——
——

Maglichst keine weitere Verdichtung, Verbesserung der Durchliftung und Erhdhung des Vegetationsant

aller Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begrunung von Blockinnenhofen.

BPW Stadtplanung
29.01.2025 38



= QOffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs

= Umsetzung IEK Kattenturm: Fordermittel aus
Programm der Stadtebauférderung

= Abstimmung mit privaten Eigentiimern

= ggf.VerauBerung Teile der 6ffentlichen
Grundstiicke: Es liegen 6ffentliche
Grundsticke im Plangebiet, die durch das neu
zu schaffende Planrecht eine Wertsteigerung
erfahren werden.

Nachste Schritte 8PW Stadtplanung

29.01.2025 39



Beteiligung stadtebaulicher Entwurf T

Entwurf(Sept.23 - Mai 24) Plan und Begriindung o=/ Plan mit Begriindung
Friihzeitige Behorden- gg§ Aufstellungs- und
beteiligung (Okt. 23) —/ Auslegungsbeschluss Beschluss durch
Baudeputation (~Sommer 25) Baudeputation (~1.Q 26)
»
N\
Vorstellung Beirat Beteiligung AN Beschluss durch Senat
[QO (6ffentlich) (Feb 25) Behérden + Beirat g
Friihzeitige Beteiligung [@Q Bt e ! Satzungsbeschluss durch
der Offentlichkeit Offentlichkeit I’ Stadtbiirgerschaft
/
4
== ) Abwagung der Rechtskraft
. Fachplanungen/-gutachten eingebrachten Belange offentl. Bekanntmachung

T EITED MCTTED

Planverfahren Bebauungsplan apwstadplanung
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BPW Stadtplanung
29.01.2025
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