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Stellungnahme des Beirates Obervieland zur Neufassung der Bre-
mischen Landesbauordnung (BremLB0O-2026) und Anderung der
Bremischen Bauvorlagenverordnung

1.

Abschaffung der Schlusspunktpriifung im Genehmigungsverfahren

Die geplante Streichung der sogenannten Schlusspunktfunktion stellt eine Aufweichung des
Verfahrens dar. Bisher war klar, dass alle flir die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens notwendi-
gen Genehmigungen, insbesondere aus dem Bereich des Umwelt-, Natur- und Denkmal-
schutzes, vor Erteilung der Baugenehmigung vorliegen mussten. Kiinftig entfallt diese ab-
schlieBende Prifung. Damit wird das Risiko erhdht, dass Bauten begonnen oder fertigge-
stellt werden, ohne dass alle gesetzlichen Anforderungen tatsachlich gepriift und erfillt
wurden. Dies kann unter Umstanden zu erheblichen Folgeproblemen fiihren, die dann nur
noch nachtraglich und unter hohem (Kosten-)Aufwand fiir alle Beteiligten zu I6sen sind. Dies
flhrt zu einer Reduktion der Transparenz und einer moglichen Schwachung des Schutzes
nachbarlicher und o6ffentlicher Belange.

Ausweitung des vereinfachten Genehmigungsverfahrens auf den Nichtwohnungsbau

Der Entwurf sieht vor, das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren kiinftig auch auf ge-
werbliche Bauvorhaben bis zur Grenze des Sonderbaus auszudehnen. Hierdurch wird die
Prifintensitat durch die Bauaufsichtsbehérden reduziert, was grundsatzlich im Sinne der Be-
schleunigung nachvollziehbar ist. Allerdings birgt dies das Risiko, dass Bauvorhaben mit
moglicher Belastung des Quartiers, etwa durch Larm, Verkehr oder Veranderungen im
Stadtbild, ohne ausreichende Kontrolle durchrutschen. Besonders in sensiblen Bereichen
kann dies erhebliche Auswirkungen auf die Lebensqualitat der Bevolkerung haben. Wir wer-
den dann in solchen Fallen mit Beschwerden aus der Nachbarschaft konfrontiert.

Einfiihrung einer freiwilligen Bauvorhaben-Konferenz

Die Einfihrung einer behordenibergreifenden Bauvorhaben-Konferenz zur friihzeitigen Ab-
stimmung groBerer Vorhaben klingt zundchst verniinftig. Sie kann zur Beschleunigung und
besseren Koordination beitragen. Komisch ist jedoch, dass diese Konferenzen nicht ver-
pflichtend sind und eine Beteiligung der ortlichen Beirate nicht vorgesehen ist. Damit be-
steht die Gefahr, dass relevante Informationen und Konfliktpotenziale zwar friihzeitig identi-
fiziert, aber nicht in der Offentlichkeit diskutiert werden kénnen. Die Beirdte miissen im
Rahmen dieser Verfahren zumindest im Rahmen von Stellungnahmen eingebunden werden,
um die Interessen des Stadtteils frihzeitig einbringen zu kénnen.

Einfiihrung einer Mitteilungspflicht statt Genehmigungspflicht fiir Bestandsumbauten

Mit dem neu eingefiihrten § 61a soll es kiinftig moglich sein, bestimmte Umbauten an Be-
standsgebauden lediglich mitzuteilen, anstatt eine Genehmigung einzuholen. Dies betrifft
insbesondere Umbauten zu Wohnzwecken. Somit entfallt eine inhaltliche Priifung durch die
Bauaufsicht. Verfahrensvereinfachung ist erstrebenswert, jedoch besteht hier die Gefahr,
dass relevante nachbarschaftliche Belange, etwa durch zusatzliche Verdichtung oder Nut-
zungsanderungen, nicht mehr erkannt und beriicksichtigt werden. Flr uns bedeutet dies,
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dass Konflikte in den Quartieren eher im Nachgang auflaufen und durch nachtragliche Mal3-
nahmen schwerer zu beheben sind. Daher wird sich gegen eine Mitteilungspflicht und fir
eine Beibehaltung der Genehmigungspflicht ausgesprochen.

5. Streichung der Baumbestandserklarung aus den Bauvorlagen
Mit der beabsichtigten Streichung der Verpflichtung zur Vorlage einer Baumbestandserkla-
rung entfallt ein wichtiges Instrument des vorsorgenden Naturschutzes. Die Begriindung,
wonach die Naturschutzbehorde tiber Eingangslisten informiert werde, klingt nicht iberzeu-
gend. Eine formale Einbindung der unteren Naturschutzbehorde als Priifinstanz im Verfah-
ren entfallt faktisch. Es ist zu beflirchten, dass schiitzenswerte Baume im Rahmen von Bau-
vorhaben kinftig ohne vorherige Bewertung gefallt werden. Dies widerspricht nicht nur den
Interessen vieler Einwohnerinnen und Einwohner an einem griinen, klimafreundlichen
Stadtbild, sondern auch den vielfach laut ausgerufenen umweltpolitischen Zielen der Stadt.

6. Windanlagen (Absatz 6a)

Der Abstand allein reicht nicht. In einem Stadtstaat wie Bremen findet sich teilweise eine
hohe Bebauungsdichte. Daher ist bei Abstanden von 3 m nicht gewahrleistet, dass bei
Nachbargebduden keine Verschattung auftritt und die Flligel sich nicht unmittelbar vor
Fenstern befinden und dadurch in den Rdumen schnelle Helligkeitswechsel erzeugen.

7. Recycelbare Bauelemente (§3):

Die Formulierung ,,es ist anzustreben”, recycelbare Baustoffe zu verwenden und eine Wie-

derverwendung der Teile des Bauwerks zu ermdglichen, erscheint uns zu unverbindlich und
wenig wirkungsvoll. Das Wort ,,anstreben” lasst groRen Spielraum fiir Interpretationen und
kann leicht als bloRe Absichtserklarung verstanden werden.

8. Thema Schwammstadt

Bei Neubauten oder der Errichtung zusatzlicher versiegelter Flaichen miissen, wo es tech-
nisch moglich ist, Wasserspeicher eingerichtet werden, die das anfallende Regenwasser der
versiegelten Flachen aufnehmen und z. B. fir die Toilettenspilung und Gartenbewdsserung
zur Verfligung stellen kénnen. Durch zunehmende Starkregenfalle und Trockenzeiten mit
Trinkwassermangel muss einer Uberlastung des Kanalsystems sowie einem drohenden
Trinkwassermangel vorgebeugt werden. Neubauten miissen fiir die Nutzung von Brauch-
und Regenwasser aus diesen Speichern ausgestattet sein, wo es aus hygienischen Griinden
vertretbar ist.

Fazit:

Offensichtlich ist, dass viele der vorgeschlagenen Anderungen dem Ziel einer Verfahrensbe-
schleunigung und Entbiirokratisierung dienen — absolut nachvollziehbar und unterstiitzens-
wert.

Aus Sicht der Beiratsarbeit und im Sinne der betroffenen Stadtteile darf eine solche Be-
schleunigung jedoch nicht zu Lasten der Transparenz, der Umweltvertraglichkeit und der
nachbarschaftlichen Ricksichtnahme gehen. In mehreren Punkten sind jedoch genau solche
Risiken sichtbar.

Der Beirat Obervieland lehnt die genannten Anderungen aus den oben aufgefiihrten Griin-
den ab.

gez. Radolla
Michael Radolla

(Ortsamtsleiter)
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